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Rudersdal Kommune

▪ 431 ejendomme (148 bebygget)

▪ 6.972.581m2 grundareal

▪ 538 bygninger

▪ 363.408 m2 etageareal

▪ Central/decentral organisering 

▪ Klimaskærm og tekniske anlæg/indvendig vedligehold)



Ny FM-strategi

Strategisk

Taktisk

Operationelt

Klare mål og prioriteringer

Hvilke ejendomme skal vi have? Hvad er vores løfte til brugerne?

Tydelig vej mod målet 

Hvordan kommer vi i mål? Hvor starter vi? Hvad er vigtigst?

Workflows, roller og ansvar

Hvordan arbejder vi? Hvordan gør vi det bedre?

System- og dataunderstøttelse, AI



Bygningssyn Tilstandsvurdering

Identificere konkrete opgaver, der skal udføres 

inden for en kortere årrække, som grundlag 

for en praktisk vedligeholdelsesplan.

Skabe et samlet billede af bygningens tilstand 

for at understøtte strategi, langsigtet 

planlægning og porteføljestyring.

Formål

De bygningsdele, hvor der er behov for 

forebyggende eller oprettende vedligehold 

inden for en afgrænset periode.

Alle bygninger og bygningsdele på et defineret 

detaljeringsniveau.

Fokus

Konkret oplæg til vedligeholdelsesplan med 

opgaver, tidspunkter og budget. Tidshorisont 

typisk 1-5 år. 

Data til  brug for scenarier, strategiske valg og 

udarbejdelse af flerårig vedligeholdelsesplan. 

Tidshorisont typisk 10-30 år.

Resultat

Manglende data til langsigtet styring. 

Begrænset anvendelse til scenarier, 

budgetmodeller og strategiske analyser. 

Vanskeligt at anvende som grundlag for at 

nedbringe vedligeholdelsesefterslæb.

Traditionelt højere opstartsomkostninger og 

mere omfattende registrering. Kan anvendes 

til scenarier, budgetmodeller og strategiske 

analyser. Kan anvendes som grundlag for at 

nedbringe vedligeholdelsesefterslæb.

Begrænsninger

Tilstandsvurdering



Levetid ved tilstrækkelig vedligeholdelse (100 pct.)

Levetid ved utilstrækkelig vedligeholdelse (50 pct.)

Levetid ved ingen vedligeholdelse (0 pct.)

30 år

15 år

50 år

Bygningsdelens 
livscyklus
Hvordan sikrer vi, at bygningerne ‘lever’ længst muligt?



Forebyggende vedligehold

Oprettende vedligehold

Afhjælpende vedligehold

15-20 %

100 %

25 %

Kilde: 

Skab bedre drift, bæredygtigt vedligehold og optimale tilstandsvurderinger. Fem forslag til udnyttelse af de digitale muligheder for både nye og 

eksisterende bygninger (Case fra Køge Kommune, s. 21). Udarbejdet af fm3.dk for Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, 2019.

Værdien af vedligeholdelseskronen
Hvordan får vi mest vedligehold for pengene?



Maskinrummet



Følg dine indmeldinger
Assets-based FM

Portfolio: xx m2

Properties:

Central / decentral organisation 
(buildings, grounds, technical assets / interior maintenance)

Dalux FM for facilities management
Dalux Build for project management

<Text>

DaluxFM



Setup
Dalux FM for facilities management
Dalux Build for project management

Since 2024

Existing buildings
▪ LOG200 3D-models
▪ Rooms and assets-based

New buildings / renovations
▪ Molio A102 ICT specification
▪ Early involvement of OM in projects
▪ Early handover to OM



Følg dine indmeldinger



Offentlige grunddata

(Datafordeleren)

Standarder mv.

Tilstandsvurderinger

i modellen

Egne tilstandsvurderinger

og assets mv. fra DaluxFM
Boosted decision tree model (CatBoost) estimerer restlevetid 

for registrerede bygningsdele.

Restlevetid omsættes til tilstandsscore (1-5). Tilstandsscore er 

kompatibel med KL standard for tilstandsvurdering.

Beregning af sikkerhed. Hvor sikre er vi på, at den 

pågældende tilstandsscore er korrekt?

Integration mellem Proprty.ai og Dalux FM.

Offentlige grunddata fra Datafordeleren sikrer, at data er 

entydige, opdateret og korrekt lokaliseret.

▪ 15 mio. m2 analyseret

▪ 1 mio. unikke bygningsdele.
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BUSINESS 

CASE

Proprty.ai



BUSINESS 

CASE





Dagsordener 

Dagsorden #1

Vedligeholdelse

▪ Styrkelse af den proaktive 

vedligeholdelsesindsats

Dagsorden #2

Energiledelse

▪ Reduktion af energiforbrug 

og CO2-udledning

Dagsorden #3

Bæredygtighed

▪ Miljømæssig, økonomisk og 

social bæredygtighed

System- og dataunderstøttelse, AI

▪ Strukturerede og opdaterede data som beslutningsgrundlag

▪ AI-understøttelse til strukturering af data

▪ AI-understøttelse til udfyldning af ‘huller’ i data og til fremskrivning



Dagsordener 

Helhedsdagsorden

▪ AI-understøttede prioriteringer og handlingsplaner

System- og dataunderstøttelse, AI

▪ Strukturerede og opdaterede data som beslutningsgrundlag

▪ AI-understøttelse til strukturering af data

▪ AI-understøttelse til udfyldning af ‘huller’ i data og til fremskrivning



Part of The Capital Region
Located 20 km North of Copenhagen
Population: 57.342
Area: 73 km2

Spørgsmål?


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17

